7 La ciudad y los espacios urbanos
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Estandares de aprendizaje evaluables del tema:

Definir ciudad y aportar ejemplos.

Identificar las caracteristicas del proceso de urbanizacion.

Explicar y proponer ejemplos de procesos de planificacidon urbana.

Sefalar la influencia historica del plano de las ciudades espafiolas.

Explicar la morfologia urbana y sefialar las partes de una ciudad sobre el plano de la misma.
Conocer y explicar la jerarquizacidon urbana espafola.

Describir y analizar las influencias mutuas existentes entre la ciudad y el espacio que las rodea.



1 - Introduccion: conceptos previos

1.1. La ciudad y los espacios urbanos
- El concepto de ciudad tiene diversos significados.

- Cuando hablamos de ciudad, lo hacemos de un espacio con mayor densidad de poblacién, con mayor
desarrollo de los usos artificiales del suelo, interrelaciones humanas mas intensas, etc.

1.2. Como identificar los espacios urbanos
CRITERIOS CUANTITATIVOS

- Se basan en el niumero de habitantes que residen en el espacio. Son los mas objetivos, aunque
dependiendo de los paises, el umbral de poblacidn para considerar una ciudad es distinto.

- Se consideran espacios urbanos aquellos que tienen una alta densidad de poblacidn. Existen diversos
métodos para su calculo.

CRITERIOS CUALITATIVOS

- Se consideran urbanos aquellos espacios donde predominan actividades econdmicas de los sectores
secundario y terciario, el paisaje esta formado por grandes masas de edificios, las relaciones de sus
habitantes son mas impersonales y menos intensas, la forma de vida es mas ajetreada, etc.



2 - Los espacios urbanos en Espana

En Espaia, los espacios urbanos se concentran en unas pocas zonas, y la mayor parte del territorio es rural.

Se localizan sobre todo en el litoral tanto peninsular como insular, debido al auge del turismo residencial.
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3 - Desarrollo y tipologia de espacios urbanos

3.1. El fuerte desarrollo de los espacios urbanos
Se ha producido desde los 60, por varios factores:

- Crecimiento de la actividad econdmica que atrae a la poblacion a las ciudades.

Deslocalizacion de actividades y personas. Busqueda de suelo mas barato,

Modelo anglosajon (viviendas unifamiliares) que ha favorecido el crecimiento difuso.

vida mas sana, evitar la contaminacion y problemas de las grandes ciudades.
Por eso actualmente las grandes ciudades pierden poblacion, expandiendo su

territorio por el espacio rural mas proximo.
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3 - Desarrollo y tipologia de espacios urbanos

3.2. Tipologia de los espacios urbanos
Dependiendo del tamaio, en Espana podemos diferenciar entre:

La ciudad

»  El centro histérico donde podemos encontrar: un area monumental, el C.B.D., una zona degradada o empobrecida.
» Los barrios y distritos adyacentes al centro histérico.
» La periferia formada por los espacios situados en las afueras y que alin no estan totalmente definidos.




3 - Desarrollo y tipologia de espacios urbanos

3.2. Tipologia de los espacios urbanos

- El area metropolitana

Es el conjunto urbano formado por una ciudad principal central, y
otras cercanas con las que mantiene intensas relaciones, formando
una unidad funcional.

Podemos distinguir tres zonas:

» El drea suburbana. Es la zona de expansién de la ciudad principal y su
primer anillo edificado. Es la periferia de la ciudad.

» El area periurbana. Es el anillo exterior a la ciudad central, formado
por municipios proximos donde sus residentes trabajan en la ciudad,
o albergan actividades en las que parte de sus trabajadores viven en
la ciudad central.

» El area rururbana. Es la zona mas alejada de la ciudad central, tiene un S
caracter rural pero que con la llegada de poblacion urbana, empieza a &
transformarse.




3 - Desarrollo y tipologia de espacios urbanos

3.2. Tipologia de los espacios urbanos
PRINCIPALES CONURBACIONES,
- La conurbacion
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4 - El proceso de urbanizacion espaiola

Se llama proceso de urbanizacion al trasvase de poblacion rural a las ciudades. En

Espafia este proceso va asociado a la industrializacion y terciarizacion de su 1857 MUNICIPIOS DE MAS DE 20.000 HABITANTES

economia.

4.1. Industrializacion y urbanizacion

En Espaia el proceso industrializador fue tardio, desigual y lento. Comenzé a
mitad del siglo XIX que fue cuando comenzaron a desarrollarse las grandes
ciudades donde se localizaban las industrias. Se estancd en la postguerra, y
se aceleré entre 1959 y 1975, de manera desigual.

El éxodo rural se produjo entre la poblacion joven en edad de trabajar Yo
tener hijos, lo que hizo rejuvenecer la poblacién urbana. La alta demanQa»dfg & V)
vivienda y Suelo que provoco', hizo que eI espacio urbano CreCiera, Se De Francisco Ruiz Gonzilez, en: hﬂp:l/alar(os.inl-u.udm.eslpemruizlpobeipl

e . ., 1970 MUNICIPIOS DE MAS DE 20.000 HABITANTES
modificara y se encareciera, dando lugar a la especulacion.

Al mismo tiempo, se desarrollaron los transportes tanto intra-urbanos como
interurbanos.

Se fabricaron nuevos materiales de construccién, y se construyeron nuevas
infraestructuras que cambiaron la morfologia de las ciudades.
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4 - El proceso de urbanizacion espanola

Asi creceran las grandes ciudades

4.2. El modelo posindustrial espaiiolas en los préximos afios

Desde los afios 80, las ciudades adoptaron el modelo de europapress.es ctdiziones
crecimiento posindustrial: 380.000

»  Disminuyd el ritmo de los flujos desde el campo a las ciudades.

»  La poblacién mas joven se traslado desde el centro urbano a los
espacios periurbanos y suburbanos, lo que dio lugar a la
formacion de areas metropolitanas,.

»  Eldesarrollo de “la sociedad del automadvil” y de los modernos
medios de transporte, hizo que los flujos tanto inter como
intra-urbanos crecieran enormemente.

»  Elaumento de las rentas facilito el acceso a las viviendas (en
2007 el 82% de los espaioles eran propietarios de su vivienda y
mas de un 20% tenian una segunda residencia), lo que provocé
reedificaciones en la vieja ciudad y la aparicidon de nuevos
barrios en la periferia.

© @europapress  Los datos corresponden al érea metropolitana de las 13 cludades

»  Seimplanté definitivamente el planeamiento urbano.



5 - Etapas del proceso de urbanizacion hasta los afios setenta

5.1. El centro historico de la ciudad industrial

- Conlallegada de la poblacién rural atraida por la industria, crecio en altura y se densificd. Muchas de las
nuevas viviendas eran insalubres. El crecimiento fue desordenado lo que se muestra en la irregularidad de
su plano urbano.

- A mitad del siglo XIX, las ciudades derribaron sus murallas y comenzaron a crecer hacia afuera, mientras
los cascos antiguos reflejaban las diferencias sociales de sus pobladores: la zona de los de rentas mas
bajas, se deteriord; mientras la ocupada por los grupos de rentas mas altas, se transformé y reformé
mediante:

» Construccion de “gran vias” que conectaban el centro de la ciudad con los nuevos espacios exteriores. En ellas se
emplazaron las actividades mas prestigiosas: sedes de bancos y empresas, tiendas de lujo, etc.
» Alineamientos de calles, rectificando su antiguo trazado y creando uno con calles rectilineas y perpendiculares.

Y

Se derribaron los edificios viejos y en su lugar se construyeron otros mas comodos, sanos y habitables. A veces esto
significo la pérdida de un importante patrimonio histdrico- artistico.
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5 - Etapas del proceso de urbanizacion hasta los afios setenta

5.1. El centro historico de la ciudad industrial

Los ensanches:
- Aparecen en el siglo XIX como modelo de crecimiento de la sociedad burguesa: una ciudad nueva
planificada, donde impera el orden y la higiene.

- Los primeros ayuntamientos en Espafia que realizaron planes de ensanches, fueron Barcelona (Plan
Cerda en 1859) y Madrid (Plan Castro 1860), mas tarde lo hicieron otras ciudades tomando como

ejemplo a las mencionadas.

- Las caracteristicas de los ensanches, eran:

» Buscan la higiene y calidad de vida (alcantarillado, pavimentacidn, espacios verdes, plazas, etc.)

» Combinan tres conceptos: bello, util e igualitario. Plano geométrico con
manzanas de edificios cuadrangulares, abiertas y ajardinadas.

»  Preveian el futuro crecimiento de la ciudad, asegurando suelo urbano y

planeamiento.
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5 - Etapas del proceso de urbanizacion hasta los ainos setenta

5.1. El centro historico de la ciudad industrial

Los ensanches:

: O ' o
Los problemas con que se encontraron los ensanches, hizo: Ry Ay
» La modificacién de los planes iniciales, reduciéndose los espacios verdes y aumentando la altura 4 RS’
de los edificios. RPN w0 NP
» Se mantuvo la segregacion social del espacio urbano. Los ensanches se convirtieronen la ciudad O
de las clases adineradas. ! -},’{f‘u;_ S'
l : \}__1
19331975 N 1975 1984 '__"

En los afios 50 se cambio el modelo geométrico por otro de manzanas regulares en tor G e ——
a grandes bulevares de los que partian calles adyacentes. En esta época, el C.B.D. se
expandid a los ensanches, lo que provoco su encarecimiento del suelo.

En los afos 60, los ensanches estaban acabados y se aplicaron nuevas formas de
expansion:
» Modelo racionalista con bloques de viviendas de varios pisos, y zonas ajardinadas en su entorno
que se edificaron junto a los ensanches.

» Urbanizaciones de lujo en las afueras, con viviendas unifamiliares y alta dotacién de espacios
verdes a imitacion del modelo norteamericano de calidad.




5 - Etapas del proceso de urbanizacion hasta los ainos setenta

5.2. La aparicion de las periferias

- Aparecieron a mitad del siglo XIX ante |la incapacidad del centro histérico y de los ensanches de absorber la
demanda de viviendas baratas.

- En estos barrios también se dio una segregacion social. Hoy estos barrios forman parte de la ciudad.

Hasta los ainos 50
- El Estado puso en marcha planes de casas baratas, con escasa incidencia por falta de financiacion.

- La iniciativa privada emprendid proyectos de construccion para
grupos sociales de bajos recursos, si bien solo lo hacian cuando
recibian ayudas del Estado, pues les era mas rentable construir
para clases adineradas.

- Afinales del siglo XIX 'y principios del XX surgen las ciudades jardin §
inspiradas en el proyecto de Howard, que intentaban compatibilizargs

la vida urbana con la rural (casas con jardin y huerto).



5 - Etapas del proceso de urbanizacion hasta los afios setenta

5.2. La aparicion de las periferias

En Espafia Arturo Soria planted su modelo de Ciudad Lineal como una gran via alrededor de Madrid con
48 kms de largo y 40 m de ancho, en torno a la que se situarian viviendas unifamiliares con jardin y huerto.
El tranvia conectaria esta via con la ciudad. Los servicios estarian distribuidos en tramos regulares de la via
principal. Este proyecto pretendia aprovechar el suelo barato de las afueras de Madrid, y mejorar la vida
de los residentes.

Solo se construyeron 5 km que fueron ocupados por las clases adineradas.
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Las clases mas modestas se quedaron en los hacinados cascos histéricos, o se fueron a los suburbios
donde se autoconstruyeron sus viviendas de escasa calidad y carentes de servicios basicos. Por debajo de
estas estaban las barriadas de chabolas.



5 - Etapas del proceso de urbanizacion hasta los ainos setenta

5.2. La aparicion de las periferias

Entre los 50 y los 70
- Fue la etapa del mayor éxodo rural en la historia de Espana, y cuando mas crecieron las ciudades.

- En 1956 se promulgé la primera Ley del Suelo.

- Mejoré el nivel de vida de los trabajadores, se utilizaron nuevos materiales de construccion, se generalizo
el modelo racionalista (divisidon entre zona residencial y zona de servicios); y se sacaron las industrias a las
afueras liberando suelo donde edificar.

- El Estado fue el principal promotor de nuevas viviendas:

» Hasta 1960 construyd mas de 400.000 Viviendas de Proteccion Oficial. Eran bquues dedab alturas
con materiales baratos, uniformes, y con escasez de servicios. === - - F 5

» Desde 1960, el Estado dejé de construir directamente y paso
a subvencionar a las empresas que construyeran viviendas

baratas. Aparecieron las ciudades dormitorio en las afueras
de las grandes ciudades.



El plano urbano

Distinguimos distintos tipos de plano:

» Segun su forma: regular/irregular.
» Segun ha crecido la ciudad: lineal/estrellado/disperso.

» Segun el espacio edificado: continuo/discontinuo.

En general en cualquier ciudad antigua, vamos a encontrarnos con distintos tipos de plano
segun la zona de la ciudad. Cada tipo de plano corresponde a una época histdrica concreta
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6 - Los sistemas urbanos en la actualidad

Los espacios urbanos se relacionan entre si,
formando sistemas urbanos

6.1. Los flujos entre ciudades

- Existen de distinto tipo:

» Humanos: personas que se mueven
para trabajar, comprar, etc.

» Econdmicos: flujos de capital,
inversiones, etc.

» Materiales: bienes o servicios que se
intercambian

&a e Nucleos urbanos ordenados jerarquicamente

> PO I Itico-a d ministrativo: norma S, Relaciones de dependencia entre nucleos urbanos
informacio n, tramites, etc. Area de influencia de cada nicleo urbano (segtn color)

.......................
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Culturales o de ocio.
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De informacion e ideas.



6 - Los sistemas urbanos en la actualidad

6.2. Sistemas urbanos monocéntricos y policéntricos

- Sienlas relaciones entre ciudades, hay una principal de la que dependen las otras, hablamos de un
sistema urbano monocéntrico.

- Sienun sistema urbano, en las relaciones entre ciudades, no hay ninguna que sea mas importante, sino
gue todas ellas se complementan, hablamos de sistema urbano policéntrico.
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6 - Los sistemas urbanos en la actualidad

6.3. Los sistemas urbanos espaioles
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6 - Los sistemas urbanos en la actualidad

6.3. Los sistemas urbanos espanoles

- En Espafia podemos identificar:

Madrid y su area de deslocalizacidn, que abarca ciudades préximas de Toledo y Guadalajara.

- Es un sistema monocéntrico trabado por la deslocalizacion de personas y actividades econdmicas, bien
integrado en las redes europeas, especializado en el sector terciario y en la toma de decisiones.

El eje mediterraneo:

- Es un sistema complejo, muy dinamico, integrado en el eje mediterraneo europeo, dominado por Barcelona,
pero donde podemos encontrar cuatro subzonas:

» Barcelonay su area de deslocalizacion. Conjunto muy integrado y especializado en servicios
avanzados, innovacion y toma de decisiones.

» Valencia-Alicante. Conjunto policéntrico, con diversidad funcional.

Y

Baleares. Cada isla con cierta autonomia. Muy especializado en sector turistico.

Y

Murcia-Almeria. Es una zona periférica del eje mediterraneo. Actividades deslocalizadas de las zonas
centrales. Especializado en industria agroalimentaria orientada a exportacion.



6 - Los sistemas urbanos en la actualidad

El Bajo Guadalquivir

Sevilla como ciudad central, bien comunicada con Cérdoba, Huelva, Cadiz y Malaga).
Gracias a las nuevas infraestructuras de transportes, ha dejado de ser un sur periférico y se ha integrado.
Destacan sus funciones agrarias, industrias agroalimentarias, y turisticas.

El litoral vasco y su zona de deslocalizacion.

Vitoria, Pamplona, Cantabria, Burgos y La Rioja, forman un sistema muy integrado por las buenas
comunicaciones. El centro es Bilbao, aunque con cierto policentrismo por las actividades deslocalizadas y
de desarrollo enddgeno.

Especializado en industria innovadora y servicios de alto nivel.
Tiene el problema de su comunicacion con el resto de sistemas europeos por su posicion geografica.

El valle del Ebro.

Con centro en Zaragoza, conecta el eje mediterraneo con el litoral vasco.

Se beneficia de la deslocalizacién vasca y barcelonesa y las comunicaciones con Madrid y Valencia.
Especializado en servicios de intermediacidn, y actividades industriales con mano de obra abundante.
Su problema es la conexion con los sistemas europeos.



6 - Los sistemas urbanos en la actualidad

El litoral gallego.

- Condos ejes delimitados: Ferrol-A Coruia-Santiago; y el eje litoral Pontevedra-Vigo.

- Destacan las actividades industriales, turisticas y transportes.

- Es un sistema muy alejado de los sistemas europeos y con problemas de accesibilidad.

El eje Madrid-Albacete-Valencia/Alicante
- Se ha visto favorecido por la deslocalizacidon y buenas comunicaciones desde Madrid y Valencia-Alicante.

- Sucentro se localiza en Albacete que hace de encrucijada de caminos e influencias. Es una zona en
crecimiento en torno a las vias de comunicacion.

El eje extremeio
- En la autovia Madrid-Lisboa, ejerce un papel intercambiador entre ciudades portuguesas y espafolas.

- Destacan las actividades del sector agroalimentario, y otras que utilizan mucha mano de obra.
La autovia de la Ruta de la Plata que une Sevilla con Gijén, ha reforzado el papel de Badajoz como
encrucijada.



6 - Los sistemas urbanos en la actualidad

Valladolid y las conexiones Madrid-Galicia/Ledn
- Favorecido por ser encrucijada entre Madrid, Galicia, Asturias y Cantabria.

- Desde los 60 ejerce una importante actividad industrial, y es centro exportador del sector occidental de
Castilla-Leon.

Los subsistemas canarios
- Tienen como centro Las Palmas de Gran Canaria y Tenerife, que articulan las relaciones con las demas islas.

- Especializado en actividades turisticas.

El resto del territorio

- Bastante desarticulado y dependiente de las grandes ciudades de los sistemas urbanos mencionados.
- Secentran en actividades industriales, de transporte y agropecuarias.

- Es un territorio con baja densidad demografica.

- Se aprecian algunos sintomas de cambio: mejora en las redes comerciales, la multifuncionalidad de los
espacios rurales, deslocalizacion de actividades de las zonas con mejor accesibilidad, desde los espacios mas
desarrollados.



Los sistemas urbanos espainoles en el contexto europeo

El pentagono europeo

- Se le conoce asi por su forma y es un espacio con alta
densidad urbana y conectividad.
- En el sistema la centralidad es compartida por:

Paris y Londres como principales ciudades globales.

Bruselas, Estrasburgo, Francfort y Luxemburgo que acogen las sedes de las instituciones
de la UE.

- Desde este “pentdagono” parten las conexiones a los
sistemas urbanos de los paises europeos como
tentaculos.

El sistema urbano europeo en los ochenta

En los ochenta, el sistema urbano europeo incluia varios
subsistemas:

» Labanana azul que corresponde con el actual pentagono.

» El arco mediterrdneo un sistema emergente que rivaliza con la
banana azul.

» El arco atlantico de regiones industriales en retroceso.
» Los sures que incluyen las regiones menos desarrolladas.



7 - La jerarquia urbana

En las relaciones urbanas hay diferencia entre el papel de unas ciudades centrales que organizan los flujos
mas importantes, y otras periféricas que los reciben.

7.1. Criterios para establecer la jerarquia urbana

- La forma mas sencilla seria por el tamaino demografico, pero no siempre las ciudades mas pobladas son las
que realizan las funciones mas importantes.

- Una forma mas complicada, es ver las funciones que la ciudad ejerce sobre los sistemas urbanos:
» Grandes megaldpolis mundiales. Las que realizan tareas destinadas al conjunto mundial.
» Megalopolis regionales o estatales. Su influencia se limita a la region o estado.
» Ciudades medias. Solo influye sobre una parte regional o del pais.
» Ciudades menores. Su influencia es provincial o comarcal.

» La OCDE utiliza como criterio el tamafio del area de influencia, medido por su atraccién como lugar de
trabajo. Para la UE habria dos tipos de ciudades: MEGA (Areas metropolitanas urbanas en crecimiento con
influencia mundial) y FUA (Areas metropolitanas urbanas con influencia nacional, trasnacional o regional)
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7 - La jerarquia urbana

7.2. La jerarquia urbana espafola JERARQUIA URBANA DEL SISTEMA DE CIUDADES ESPAROL

Ciudades pequeiias - Matrépols nocionaios

- Entre 10.000 y 50.000 habitantes. B veucoons mgonana

- Influencia comarcal o provincial. B rrerrcoos surogionses
0 regongies Go 2° orden

Ciudades medias ® Chitdo s

- Entre 50.000 y 200.000 habitantes. o Crxiades pecuonas

- Influencia regional. Suelen ser las capitales + v

de provincia.

Metrépolis regionales de segundo orden

- Entre 200.000 y 300.000 habitantes.

- Influencia superior a la provincial.
Metropolis regionales de primer orden

- Entre 300.000 y 1.000.000 habitantes.

- Influencia nacional y conexion con sistemas| _ . '
europeos. ,
Metrépolis nacionales /

- Mas de 1.000.000 habitantes.
- Encabezan los sistemas urbanos nacionales.




7 - La jerarquia urbana

7.3. Jerarquia urbana, ordenacidn del territorio y politicas de transporte

- Elnivel en la jerarquia urbana, depende mucho de las
infraestructuras de transporte.

- Las redes de transporte pueden crear desequilibrios entre
territorios, si solo se realizan teniendo en cuenta criterios | oceano

econdmicos. atuénTICO | ;gw
:.\rj;ceves‘i. §
& dedil;:; ”"“.{?i;:a i
- Esta situacion se produjo en Espafia hasta los 60, lo que ' 5! s
ocasionod un desigual nivel de desarrollo, perjudicando ARETENS.
unas zonas (mal comunicadas) y favoreciendo otras s
Red de alta velocidad, AVE (2008)
. . CEANO ATL - e P N EROPUERTOS Y PUERTOS
(mejor comunicadas). e k PR ey,
0D e i gl & DRSS RRE,
Db S A -~ - s

- Se hacen necesarias politicas de ordenacidn territorial

desde el Estado que permitan disminuir los desequilibrios
regionales, siendo una de las principales estrategias el trazado
de las infraestructuras de transporte, pues son los medios por
donde circulan personas y flujos econémicos, es decir las
posibilidades de desarrollo.

- Desde la Unidn Europea se dan prioridad a estas politicas de
cohesion.



8 Problematica de la vida en la ciudad

8.1. Problemas medioambientales

El microclima urbano

- En las ciudades encontramos una temperatura mas elevada que en su entorno, debido a: la mayor
capacidad de captacion solar durante el dia que se expulsa por la noche; mayor acumulacion de diéxido de
carbono en la atmosfera.

El elevado consumo de agua

- La numerosa poblacion y el mayor nimero de actividades econdmicas, hacen aumentar el consumo de
agua. En Espafia el consumo medio es de 250 litros/persona/dia.

- En un pais con escasez, es un problema que se intenta solucionar: Reduciendo el consumo, depurando las
aguas, evitando la contaminacion.

Los residuos urbanos

- Se generan unos 470 kg. de residuos por habitante al afo,
por lo que se necesitan planes para su gestion que incluyen
su recogida y tratamiento, vertederos controlados, recogida
selectiva, reutilizacién como abonos organicos,
transformacion en energia.

La concentracidon de microparticulas

- Estan flotando en la atmdsfera y tienen un tamaio diminuto,
y son las responsables de numerosas enfermedades.




8 - Problematica de la vida en la ciudad

8.2. La congestion del trafico
- El crecimiento de las ciudades, hace necesarios CENTRO DE LA CIUDAD

desplazamientos cada vez mas numerosos, que 3 \I T.-w CAMINANDO: 15 MINUTOS T

provocan un aumento del trafico no solo publico, “.....'"" d = 1] /'T i AUTOMOVIL : MEDIO DA
sino también privado que tienen como consecuencias ' Cﬁ‘"m o :
negativas: o~ I

» Elevados gastos. :4// 5 /1

» Atascosy pérdida de tiempo. % NS g

» Alta siniestralidad con numerosos heridos y fallecido J Oﬁjo' 7/ &

» Elevada contaminacioén. L i

» Elevado consumo energético. :~ ih y oA O\O

>

Contaminacion acustica. €> oG
S S

- Para afrontarlas, se toman medidas que fomentan el uso del transporte publico, limitando el trafico en
determinadas zonas o en determinadas fechas

8.3. Problemas sociales: el precio del suelo y de la vivienda

- El crecimiento urbano hace también que el precio del suelo y la vivienda se encarezcan. La diferencia en ese
precio entre unos barrios y otros, hacen que en los espacios urbanos se reproduzcan las diferencias sociales.



La primera Ley del Suelo

9 - El planeamiento urbanistico

El conjunto de medidas que la Administracidon adopta para afrontar los problemas de las ciudades, se
conoce como planeamiento urbano. En Espaiia:

Se promulgé en 1956.

Se dotd a los ayuntamientos una reserva publica de suelo
entre el 10 y 15% del suelo urbanizable.

Cada ayuntamiento contaba con un PGOU que calificaba

el suelo urbano en: urbanizable/no urbanizable.

Esta Ley no pudo acabar con los problemas de especulacion
y falta de suelo y viviendas.

La Ley del Suelo de 2007

Es la Ley vigente en la actualidad, y sus objetivos siguen siendo frenar la especulacidn, ofrecer vivienda a
la poblacidn, y asegurar la sostenibilidad ambiental del crecimiento urbano. Para ello los cambios:

Se simplifica la calificacidn, reduciéndose a suelo rural o urbanizado.

Es obligatorio revisar cualquier plan de crecimiento superior al 20% de la poblacién o superficie.

Es obligatorio hacer un informe de impacto medioambiental y de sostenibilidad econdmica.

Como minimo un 30% del suelo urbanizable debe ser para vivienda protegida.

La reserva publica de suelo se fijé entre un 5y un 15%, a discrecidon de cada Comunidad Auténoma.



